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VERKAUFSDOKU M E NTATION

Einfamilienhaus

Erlenweghb

4314 Zeiningen

MARCO WOLFLI
Mitinhaber
Verkauf und Vermarktung

DANIEL SCHMID
Inhaber Helios Treuhand
Verkauf und Vermarktung

woelfli@adlatusag.ch
07956406 85

schmid@adlatusag.ch
079777726 46

Adlatus AG | Hohle Gc

ebefeld | adlatusag.ch
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ECKDATEN

Lage Erlenwegb, 4314 Zeiningen

Objekt Einfamilienhaus

Grundstuck-Nr. 198 e
Zimmer 5.5 _ =
Nettowohnflache — 117m? 7
Grundstickflache 1062 m? .
Liegenschaft 130m’ M_ -
Gartenanlage 932 m?

Kubatur 910 m°

Parkierung Garage fur 2 PW”s

Richtpreis CHF 1160°000.00
VERKAUFSANGEBOT

Das Verkaufsangebot beinhaltet das b.5-Zimmer Einfamilienhaus mit grosszugiger
Gartenanlage. Dazu gehort eine Garage im Gebaudevolumen inkludiert.

VERKAUFSPROZESS
In einem ersten Schritt werden Sammel- oder Einzeltermine angeboten.

Anschliessend kann ein erstes unverbindliches Angebot eingereicht werden. Die Frist
wird Innen bei der Besichtigung mitgeteilt.

In der zweiten Runde kann ein definitives Angebot inklusive
Finanzierungsbestatigung abgegeben werden.

Der Makler bespricht die eingegangenen Angebote mit der EigentUmerschaft und
erteilt danach den Zuschlag.

Nutzen/Gefahr kann nach Vereinbarung tbergehen.

Adlatus AG | Hohle Gasse 4

3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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LAGEPLAN

Erlenwegb, 4314 Zeiningen
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DIE GEMEINDE

Zeiningen liegt am Eingang zum Mohlintal, eingebettet zwischen Sonnenberg und
Zeiningerberg. Das ostliche Bruckenwiderlager stutzt sich auf das Endstuck der aus
schweizerischer Sicht am schonsten erhaltene Endmorane der Rissvergletscherung
ab. Deren 6stlicher Zug verlauft bis zum Agelsee, einem schiltzenswerten
Moranensee im Zeininger Feld.

Die Gemeinde liegt inmitten schonster Natur. In Zeiningen lasst sich nicht nur gut
wohnen; die abwechslungsreiche Landschaft und die das Dorf umgebenden Hugel
laden zum Wandern, zum Walken, zum Joggen und zum Biken ein. Bei einem
Spaziergangam Sonnenhang des Zeinigerberges mit seinen gepflegten Rebanlagen
kann neue Energie getankt und die prachtige Aussicht auf den stdlichen
Schwarzwald genossen werden.

Zeiningen weist einen wunderschonen Dorfkern auf: altere Hauser gruppieren sich
um den Kirchenbezirk. Viele dieser rustikalen Hauser wurden sorgfaltig restauriert.
Anverschiedenen Orten finden sich liebevoll gepflegte Vorgarten. Ebenso
erwahnenswert sind die zahlreichen Dorfbrunnen, aber auch die im Jahre 1999
bezogene Schul-und Sportanlage "Brugglinsmatt’, ein modern gestalteter neuer
Raum am Dorfrand, welcher eine gewisse Kraft ausstrahlt.

/ahlreiche Landwirtschafts-, Handwerks-, Gewerbe- und Handelsbetriebe bieten
560 Arbeitsplatze an. Diese verteilen sich auf folgende Branchen:
Landwirtschaft/Forstwirtschaft 12.5 %, Baugewerbe und Industrie 20%,
Handel/Dienstleistungen/Offentliche Verwaltung 67.5%.

Die im Dorf ansassigen Betriebe sind vielseitig und leistungsfahig.

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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DIE LIEGENSCHAFT

Die freistehende Liegenschaft erstreckt sich Uber drei Etagen vom Keller- bis zum
Obergeschoss. Besonders eindrucklich ist der grosszugige und gut gepflegte
Gartenbereich. Sie geniessen rund um das Haus diverse Sitzplatze, Grunflachen und
Pflanzen - ein Traum fur Gartenliebhaber.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss befinden sich auf rund 100 m? zwei abgeschlossene Zimmer, Wohn-
und Essbereich, Kiche sowie ein Bad und separates WC.

Die Kuche ist aktuell abgeschlossen, kdnnte jedoch zum Essbereich geoffnet
werden. Vom Essbereich gelangen Sie ins angrenzende Wohnzimmer mit direktem
Zugang zum gemtlichen, gedeckten Sitzplatz. Uber wenige Treppenstufen
erreichen Sie den sudlichen Gartenbereich, welcher vielseitig genutzt werden kann.

Inallen Zimmernist ein stilvoller Parkettboden verlegt. Beide Schlafzimmer haben
mit gut 15 m? eine zeitgeméasse Raumgrosse. Komplettiert wird diese Etage mit
einem trendigen Bad mit Badewanne und einem separaten WC.

Gartenbereich mit Liegenschaft|Stdseite

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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Wohnzimmer|Erdgeschoss
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Esszimmer| Erdgeschoss
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Zimmer 2| Erdgeschoss

Zimmer 1| Erdgeschoss

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch




A
2\
—

adlatusag estater

Dokumentation | EFH Zeiningen

Bad|Erdgeschoss
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Kiche|Erdgeschoss

Adlatus AG | He > Gasse 413097 Liebefeld | adlatusag.c
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Sitzplatz| Stdseite

Sitzplatz | Sudseite
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DIE LIEGENSCHAFT
Obergeschoss:

Uber die Wendeltreppe im Entrée erreicht man das Obergeschoss. Dieses beinhaltet
ein Schlafzimmer / Bdro mit praktischem Wandschrank und schoner Aussichtins
Grune.

Daneben mit separatem Eingang liegt das Dachgeschosszimmer, welches mit
geringem Aufwand zu einem vollwertigen Raum umgenutzt werden kann. Die
Bodenflache betragt dabei rund 91m? Dieser Raum wurde aktuell nicht zur
Nettowohnflache dazugerechnet und kann einen erheblichen Mehrwert fur die
Liegenschaft bieten.

Untergeschaoss:
Das Untergeschoss bietet dank den vier grosszugigen Raumen viel Stauraum. Neben

der Olheizung ist der Waschraum, die Technik sowie die Garage auf dieser Ebene
angesiedelt.

Treppenhausim Entrée | Erdgeschoss

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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Zimmer 3| Obergeschoss
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GRUNDRISSPLAN UG / KELLER

GARAGE OLTANK
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GARTEN
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ZIMMER 1: 15.04 m?
ZIMMER 2: 16.55 m?
WOHNZIMMER: 18.19 m?
E§SZ|MMER: 18.74 m?
KUCHE: .69 m?
BAD: 5.27 m?
WC: 1.39 m?
KORR!DOR: 9.49 m?
ENTREE 2.66 m?

GARTENANLAGE 952’
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GRUNDRISSPLAN OG
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VORPLATZ: 3.08 m?
ZIMMER 3: 10.72 m?
DG: 91.01m?

TH: 4,34 m?
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PARZELLE
Grundstuckflache

1062 m?

Sportanlage \

1660

2218 N\
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AUSSENANSICHT | PARZELLE MIT GARTEN

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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DATENBLATT

~000000~
Baujahr Heizun

= 1957 Ol
Parzelle Nettowohnflache
1062 m? 17 m?+ DG 91 m?
Kubatur 0 Versicherungssumme
3 —

910 m B CHF 562000
Zustand Nutzen/Gefahr
Intakt Nach Vereinbarung
Richtpreis

CHF 1160°000.00

Quelle: Seite 4: Zeiningen

Copyright©

Diese Dokumentation wurde durch die Adlatus AG ausgearbeitet und darf weder Uberarbeitet noch teilweise oder
vollstandig kopiert werden. Ohne ausdruckliche Zustimmung der Adlatus AG darf diese nicht an Drittpersonen

weitergegeben werden. Verbindlichkeit / Abweichungen bleiben vorbehalten. Diese Dokumentation ist fur den
Abschluss von Verkaufen nicht verbindlich.
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